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PROJEKT-REZOLUTE
PER MIRATIM NE KUVENDIN E OIRK-sé

pér miratimin e dokumenteve referuese pér kategorizimin e ndértimit, cmimin mesatar
té ndértimit dhe ¢mimet minimale referuese té shérbimeve arkitektonike dhe
inxhinierike

Kuvendi i Odés sé Inxhinieréve té Republikés sé Kosovés (OIRK),

NE& mbéshtetje té:
» Ligjit Nr. 08/L-012 pér Odat e Arkitektéve dhe Inxhinieréve né Fushén e Ndértimit;
 Statutit t& Odés s€ Inxhinieréve t& Republikés s& Kosovés (OIRK);

o kompetencave t& Kuvendit si organi mé i larté vendimmarrés i Odés;

Duke u bazuar né dokumentet ¢ pérgatitura dhe t€ miratuara nga Bordet Drejtuese t& OIRK dhe OARK, si
rezultat i njé procesi t€ pérbashkét profesional dhe institucional, t& zhvilluar me bashk&punim ndérdisiplinor
dhe konsensus t€ ploté;

Duke marré€ parasysh mungesén historike t€ njé dokumenti referues pér gmimin mesatar t& ndértimit dhe pér
vlerésimin e shérbimeve inxhinierike né Republikén e Kosovés, si dhe pasojat e késaj mungese né
konkurrencén e tregut, cilésing e projekteve dhe siguriné publike;

Duke pasur parasysh se trajtimi i shérbimeve arkitektonike dhe inxhinierike vetém si kosto financiare ka cuar
ndér vite né nénvlerésim t€ punés profesionale, ulje té cilésisé, rritje t& rrezikut teknik dhe humbje t& dinjitetit
professional.

Me qéllim té vendosjes sé njé baze profesionale, transparente, t& krahasueshme dhe t& qéndrueshme pér
planifikimin e investimeve ndértimore dhe pér vlerésimin e shérbimeve inxhinierike dhe arkitektonike né
sektorin publik dhe privat;

PROPOZON PER MIRATIM KETE REZOLUTE:
Neni 1 — Kategorizimi i Ndértimit

Miratohet Kategorizimi i Ndértimit, i pérgatitur né pérputhje me Udhézimin Administrativ Nr. 06/2023, si
baz€ standarde dhe unifikuese pér klasifikimin e objekteve ndértimore sipas funksionit, kompleksitetit teknik
dhe karakterit t& investimit.
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Ky kategorizim shérben si themel pér:
e planifikimin e investimeve ndértimore;
o vlerésimin krahasues té projekteve;
o aplikimin e ¢gmimit mesatar referues t& ndértimit;

e aplikimin e gmimeve minimale referuese té shérbimeve arkitetonike dhe inxhinierike.

Neni 2 — Cmimi Mesatar Referues i Ndértimit

Miratohet Cmimi Mesatar Referues 1 Ndértimit, sipas kategorizimit t& miratuar, i shprehur sipas njésive té
cekura né dokumentin “CMIMORJA MESATARE REFERUESE E NDERTIMIT E APROVUAR NGA
OIRK DHE OARK?” (pa TVSH).

Ky ¢mim ka karakter orientues dhe jo-kontraktual dhe shérben ekskluzivisht pér:
 planifikim paraprak t& investimeve publike dhe private;
» pérgatitje t€ studimeve t& fizibilitetit dhe studimeve paraprake;
e buxhetim indikativ dhe analiza fillestare financiare;
e krahasim té alternativave projektore.

(Cmimi mesatar referues nuk zévendéson projektin kryesor, paramasén dhe parallogariné e detajuar, ofertat e
kontraktoréve apo marréveshjet kontraktuale.

=  Pé&rmbajtja e Cmimit Mesatar Referues té Ndértimit &shté e sgaruar né Manualin Referent
bashkéngjitur késaj Rezolute.

Neni 3 — Cmimet Minimale Referuese té Shérbimeve Arkitektonike dhe Inxhinierike

Miratohen Cmimet Minimale Referuese t& Shérbimeve Arkitektonike dhe Inxhinierike, sipas kategorizimeve
t€ ndértimit, té€ shprehura si pérqindje (%) e shumés sé investimit (pa TVSH).

Kéto ¢gmime pérfaqésojné njé standard minimal profesional orientues dhe synojné:
» mbrojtjen e vlerés reale t& punés inxhinierike;
» rritjen e cilésisé s&€ shérbimeve projektimore, mbikéqyrése dhe késhilluese;
« forcimin e etikés profesionale dhe pérgjegjésisé teknike;
« rritjen e sigurisé publike né projektim dhe ndértim;

 ofrimin e njé baze reale referuese pér njésité kérkuese publike dhe private.



a\
X
_ ODAEINXHINIEREVE _
TE REPUBLIKES SE KOSOVES

Kéto ¢mime jané vetém orientuese dhe nuk kufizojné konkurrencén né treg.

Neni 4 — Mandati pér pérditésim, harmonizim dhe mbikéqyrje

Kuvendi i OIRK 1 jep mandat Bordit Drejtues té OIRK, né bashképunim me Bordin Drejtues t&€ OARK, qé:
o t& pérditsojé& dhe pérmirésojé dokumentet ¢ miratuara me kété Rezolutg;
» t&harmonizojé metodologjiné dhe vlerat referente me zhvillimet ligjore, ekonomike dhe profesionale;
o & monitorojé zbatimin praktik t& dokumenteve né treg;
o t& reflektojé pérvojén e fituar nga zbatimi real,;

e dhe té raportojé periodikisht para Kuvendit t&€ OIRK.

Neni 5 — Pérqindjet sipas fazave dhe pjesémarrja profesionale

Né kuadér t&€ kétij mandati, Bordet Drejtuese t& OIRK dhe OARK jané pajtuar qé Brenda vitit 2026 t€
pérmbyllin dokumentin pér:

e ndarjen né pérqgindje (%) t& pjesémarrjes sé profesionistéve dhe disiplinave né projekte;
» pércaktimin e raportit t€ fazave t€ projektimit, mbikéqyrjes dhe shérbimeve té tjera inxhinierike.

Si bazé metodologjike fillestare do t€ merret modeli gjerman i strukturimit t€ fazave dhe shpémdarjes s&
roleve, i njohur ndérkombétarisht pér qartési, pérgjegjési profesionale dhe standard t€ larté cilésie, i cili do
té pérshtatet me kushtet reale t€ Republikés s€ Kosovés dhe praktikat e rajonit.

Pér realizimin e késaj pike:

e grupet punuese/késhillat profesionalg, t€ formuar gjaté vitit 2025, do t€ vazhdojné punén edhe né
vitin 2026;

o do té realizohen analiza krahasuese me praktikat ¢ rajonit dhe Bashkimit Evropian;
¢ do t& zbatohen pilot-projekte pér testim praktik; dhe

o do té synohet sigurimi i mbéshtetjes teknike dhe financiare nga donatoré, né pérputhje me
legjislacionin né fuqi.

Neni 6 — Karakteri i dokumenteve
Dokumentet e miratuara me kété Projekt-Rezoluté:

e kané karakter referues dhe orientues;
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 nuk kufizojné tregun dhe konkurrencén; dhe

1 nénshtrohen plotésimit dhe pérditésimit t& métejmé gjaté vitit 2026, né pérputhje me procesin ¢
harmonizimit t& dokumentacionit.

Ato pérfagésojné:

* bazén e paré institucionale pér vlerésimin e kostove t& ndértimit dhe shérbimeve arkitektonike dhe
inxhinierike;

e njé standard minimal profesional; dhe

* njé hap t&€ réndésishém drejt rritjes sé cilésisé, etikés profesionale dhe besimit né profesionin
inxhinierik.

Neni 7 — Hyrja né fuqi
Kjo Rezolut€ hyn né fugi né ditén e miratimit nga Kuvendi i Odés sé Inxhinieréve t& Republikés s€ Kosovés.
Shtojcat (bashkéngjitje):

» Kategorizimi i Ndértimit;

» Cmimorja Mesatare Referuese e Ndértimit (pa TVSH);

» Cmimorja Minimale Referuese e Shérbimeve Arkitektonike dhe Inxhinierike (pa TVSH);

o Format tabelare t€ kalkulimit dhe dokumentet shpjeguese, t& miratuara nga Bordet Drejtuese t& OIRK
dhe OARK.

Propozuar nga: Bordi Drejtue&O_B_.Kﬁgpé bashké&punim me OARK)
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MANUAL REFERENT
CMIMET MESATARE REFERENTE NE FUSHEN E NDERTIMIT
REPUBLIKA E KOSOVES

1. QELLIMI I DOKUMENTIT

Ky manual referent pércakton ¢gmime orientuese (referente) mesatare pér realizimin e objekteve ndértimore
sipas parimit “cel&sa né doré” (pa inventar), t& klasifikuara sipas llojit, funksionit dhe kategorive t& miratuara,
me géllim aplikimi né territorin e Republikés s€ Kosovés.

Manuali &shté pérgatitur pér t& krijuar njé bazé té unifikuar, t& standardizuar dhe t€ krahasueshme pér
vlerésimin paraprak t& kostove t& ndértimit, duke ndihmuar né shmangien e diferencave t€ médha né
interpretim gjaté fazave fillestare t& planifikimit t€ investimeve.

1.1. Qéllimi kryesor dhe roli i manualit

Qéllimi kryesor i kétij dokumenti éshté té shérbejé si bazé teknike, ekonomike dhe krahasuese pér:
o planifikimin paraprak t& investimeve publike dhe private;
« pérgatitjen e studimeve té fizibilitetit dhe studimeve paraprake;
o vler&simin fillestar t& projekteve ndértimore né fazén konceptuale;

¢ hartimin e buxheteve indikative dhe analizave financiare;

mbéshtetjen e proceseve té vendimmarrjes institucionale, administrative dhe financiare.

NE& praktiké, manuali synon t€ japé njé vleré t& arsyeshme orientuese pér koston, pérpara se projekti t& hyjé
né faza té thelluara t€ projektimit dhe prokurimit.

1.2. Pse éshté i nevojshém ky dokument
Né fazat e hershme té zhvillimit té projekteve ndértimore shpesh mungojné:
s projekti kryesor;
o paramasa dhe parallogaria;
o oferta reale té kontraktoréve.
Kjo krijon nevojé pér njé instrument profesional qé mundéson:
« vlerésim té shpejté dhe t€ arsyeshém té rendit t€ kostos s€ investimit;

o krahasim té alternativave (forma, tipologjia, niveli i pérfundimit, sistemi konstruktiv);
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* standardizim t& gasjes n& vlerésime, vecanérisht né rastet kur vendimmarrja duhet t& béhet né kushte
informacioni t& kufizuar.

1.3. Objektivat specifike
Ky manual synon t¢ arrijé kéto objektiva specifike:

1. Standardizim i vlergsimit paraprak t& kostove t& ndértimit né Kosové, pér kategori t& ndryshme
objektesh.

2. Rritje e transparencés né planifikimin dhe analizén fillestare t& investimeve.

3. Krahasueshméri midis projekteve dhe alternativave projektore, pa hyré ende né pérllogaritje té&
detajuar.

4. Mbéshtetje pér institucionet publike né& planifikim, programim buxhetor dhe orientim t& fondeve.

5. Orientim pér investitorét privaté né vlerésimin fillestar t& realizueshmérisé financiare.

6. Gjuhé e pérbashkét profesionale pér projektues, investitoré dhe autoritete gjaté fazés konceptuale.
1.4. Cfaré ofron manuali (dhe ¢faré nuk ofron)

Manuali ofron nj& kornizé t& kuptueshme dhe té& standardizuar pér vlerésimin fillestar t& kostove t& ndértimit,
pérmes ¢mimeve referente mesatare.

Megjithaté, ky manual:
* nuk &shté dokument tenderues dhe nuk &shté i destinuar t& pérdoret si gmim kontraktimi;
* nuk zévendéson projektin kryesor, paramasén/parallogaring, ofertat reale dhe kontratat;

 ofron vlera orientuese, té& cilat mund t& ndryshojné varésisht nga specifikat e projektit (lokacioni,
terreni, kérkesat teknike, sistemi konstruktiv, standardi i materialeve, etj.).

L.5. Parimi i pérdorimit “celésa né doré” si bazé e vlerésimit

Cmimet né kété manual bazohen né parimin “celésa né doré”, i cili nénkupton g€ objekti vlerésohet si i
dorézuar né gjendje teknikisht t& kompletuar dhe funksionale, sipas pérkufizimeve t& kétij manuali.

Kjo e bén manualin vecanérisht t& dobishém pér:
» vlerésime té buxheteve t& investimit né fazé konceptuale;
* analiza t€ kostos s& ndértimit né raport me funksionin/kategoriné e objektit;

* planifikim t& programit investiv dhe prioritizim té projekteve.
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1.6. Pérfundim (sqarim final pér pérdoruesin)

Ky manual synon t& jeté njé instrument profesional q€ ndihmon institucionet, investitorét dhe profesionistét
¢ fushés né vleré&simin fillestar t& kostove t& ndértimit, duke ofruar njé gasje t& standardizuar, t€ qartg dhe t&
krahasueshme.

Al duhet t€ pérdoret si bazé orientuese né fazat fillestare, ndérsa né fazat e mévonshme vlerésimi duhet t&
plotésohet me dokumentacionin teknik dhe financiar pérkatés (projekt kryesor, paramasa/parallogari, oferta
dhe kontrata). :

2. FUSHA E PERDORIMIT

Cmimet mesatare referente t& paragitura né kété manual jané t& destinuara pér pérdorim né fazat e hershme
t€ zhvillimit té projekteve ndértimore, me qéllim t& vlerésimeve paraprake dhe orientuese, vecanérisht pér:

* objekte t& reja ndértimore;

* ndértesa me teknologji ndértimore standarde;

* zgjidhje teknike t& zakonshme, t& krahasueshme me praktikat aktuale té tregut.
2.1. Baza normative dhe qéllimi i dokumentit

Ky manual mbéshtetet né vendimmarrjen institucionale pér ¢cmime referente dhe ka karakter udhézues-
orientues. N& kété kuptim, manuali &shté pérpiluar né pérputhje me Rezolutén pér Cmimin Mesatar Referues
t€ Ndértimit dhe me dokumentin bazé: “CMIMORJA MESATARE REFERUESE E NDERTIMIT E
APROVUAR NGA OIRK DHE OARK” (pa TVSH), ku ¢mimet jané t& shprehura sipas njésive matése té&
pércaktuara/cekura né kétd8 dokument (p-sh. m?, m’, copg, etj.), varésisht nga kategoria dhe natyra e
punimeve.

Kjo do té thoté se gmimet né manual:
e jané t& harmonizuara me kategorizimin e miratuar;
* paragiten sipas njésive pérkatése t& specifikuara né ¢mimore (jo domosdoshmérisht vetém m?);
» shérbejné pér vlerésim té shpejté dhe t& krahasueshém né fazat fillestare.
2.2. Kufizimi i pérdorimit
Ké&to gmime nuk pérbéjné bazé kontraktuale dhe nuk zévendésojné:
o projektin kryesor;
* paramasén dhe parallogariné e detajuar;
o ofertat financiare t& kontraktoréve;

e marréveshjet apo kontratat ndértimore.



Y
XN
, ODA E INXHINIEREVE
TE REPUBLIKES SE KOSOVES

Pra, gmimet referente nuk duhen trajtuar si:

* ¢mime tenderuese,

* ¢mime fikse pér kontraktim,

* apo zé€vendésim i dokumenteve t& detajuara tekniko-financiare.
2.3. Forma e shprehjes s& cmimeve dhe njésité matése

Cmimet referente né kété manual jané t& shprehura sipas njésive matése t& pércaktuara né dokumentin bazé
t€ miratuar (“Cmimorja Mesatare Referuese...”), varésisht nga natyra e kategorisé dhe elementit ndértimor.

Kjo qasje mundéson:
o aplikim t& drejté pér kategori t& ndryshme (punime, elemente, sisteme);

e vler&sim mé realist né sitnata kur m? nuk € pasqyron sakté koston (p.sh. punime lineare, volumetrike,
pajisje/sisteme, etj.);

 krahasim t& standardizuar me praktikén e cmimoreve profesionale.
2.4. Pérdorimi praktik i ¢mimeve mesatare referente
Cmimet mesatare referente shérbejné ekskluzivisht pér vierssime paraprake orientuese, si:
* studime té fizibilitetit;
 buxhetim indikativ;
 krahasim i alternativave projektore dhe teknike;
* analiza fillestare t& kostos s& investimit;
* Vlerésime t& shpejta pér vendimmarrje institucionale ose investuese.
2.5. Parim interpretimi

Cmimet mesatare referuese duhet t& interpretohen si instrument orientues profesional dhe ¢do devijim nga
kushtet standarde (lokacioni, terreni, kérkesat teknike, materiali, niveli i pérfundimit, teknologjité speciale)
kérkon:

*  korrigjim t& vlerés pérmes koeficientéve/analizés profesionale, dhe/ose

» elaborim me paramasé/parallogari t¢ detajuar dhe oferta konkrete.

3. PERKUFIZIMI I TERMIT “CELESA NE DORE” (PA INVENTAR)

N& kuptimin e kétij manuali, termi “celésa né dor&” (pa inventar) nénkupton realizimin e objektit ndértimor
dhe dorézimin e tij né nj& gjendje plotésisht funksionale, t& kompletuar teknikisht dhe t& gatshme pér
pérdorim, né pérputhje me:

10
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* standardet teknike t& aplikueshme;
* normat ligjore dhe rregulloret pérkatése;
o kérkesat minimale t& sigurisé, higjienés, komoditetit dhe funksionimit.
Ky pérkufizim synon t& krijojé kufi t& qarté midis:
* punimeve ndértimore + instalimeve + testimeve (g€ e béjné objektin t& pérdorshém), dhe

* pajisjeve/mobilimit/inventarit (q¢ lidhen me shfrytézimin sipas preferencés ose teknologjisé sé
vecante t€ pérdoruesit).

3.1. Cfaré do té thoté praktikisht i gatshém pér pérdorim”
Objekti konsiderohet “gelésa né dors” kur:
* hapésirat jané t& pérfunduara me pérfundime standarde:
* instalimet kryesore jané té montuara, t€ lidhura dhe té testuara;
* sistemet bazé t& sigurisé dhe mbrojtjes jané funksionale;

» kryhen testimet/komisionimet bazike dhe objekti &shté i afté t& pajiset me dokumentacionin &
nevojshém pér pérdorim (sipas procedurave pérkatése).

Shénim: “Pa inventar” do t& thot& se gmimi referent nuk mbulon mobilimin, pajisjet e 1évizshme dhe pajisjet
teknologjike t& specializuara edhe nése ato Jané t& nevojshme pér funksion t& caktuar (p-sh. spital, fabriké,
laborator).

3.2. PERFSHIN (né kuptimin e cmimeve referente)
A) Punime tokésore dhe pérgatitore
e punime tokésore t& zakonshme: gérmime, nivelime, mbushje, transport i brendshém, etj.;
* punime pérgatitore tipike t& kantierit, t& lidhura drejtpérdrejt me realizimin e objektit.
B) Punime konstruktive dhe arkitektonike (objekti “si trup”)
e themele dhe konstruksion mbajtés (betonarme/celik, sipas tipologjisé);
* clemente murature dhe ndarje té brendshme;
¢ clemente bazg arkitektonike dhe pérfundime t& jashtme: fasadg, izolime, suvatime, veshje standarde;

» pérfundime té brendshme standarde: suvatim, dysheme, pllaka, lyerje, dyer t& brendshme dhe
elemente t& zakonshme pérfundimtare.

C) Instalime dhe sisteme teknike (né nivel standard funksional)

o Instalime elektrike: rrjeti i brendshém, ndrigimi, elemente bazike t& sigurisé (sipas tipologjisé
standarde);

11
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 Instalime hidroteknike dhe kanalizim: rmjeti i furnizimit me uj§, rjeti i kanalizimit dhe pajisjet
sanitare standarde (sipas projektit tipik);

* HVAC: ngrohje, ventilim dhe klimatizim né nivel standard pér funksionim normal t& objektit;

» Mbrojtje nga zjarri: masa/sisteme bazike sipas standardeve t€ zbatueshme dhe kérkesave tipike pér
objektet e késaj kategorie (p.sh. elemente t& domosdoshme, detektoré/sinjalizim bazik, hidranté ku
kérkohet, etj. — sipas projektit dhe rregullores).

D) Testime, funksionalizim dhe dorézim teknik
 testimet ¢ bazamentit dhe materialeve ndértimore t& strukturés

* testime teknike dhe funksionale t& instalimeve kryesore (elektrike, ujésjellés/kanalizim, HVAC,
elemente bazike t& sigurisg);

* rregullime/komisionim bazik pér ta bérg objektin operativ;

e dorézim i objektit né giendje qé¢ mundéson pajisien me dokumentacionin e pérdorimit (p.sh.
procesverbalet e testimeve/raportet bazike, sipas praktikés dhe procedurave pérkatése).

3.3. NUK PERFSHIN (pérjashtime t& qarta)
A) Kosto pronésore dhe parapérgatitore jashté ndértimit
* kosto ¢ tokés, shpronésime, kompensime, procedura pronésore;

» matje/studime gjeodezike dhe gjeomekanike, kur kérkohen si shérbime té& veganta (pértej “standardit”
t€ llogaritjes referuese).

B) Inventar dhe mobilim (pa inventar)

 mobilie, pajisje t& 1&vizshme, elemente dekorative dhe pajisje t€ brendshme g€ nuk jané pjesé
integrale e ndértimit.

C) Pajisje teknologjike specifike / t& specializuara

 pajisje mjekésore, linja prodhimi, pajisje industriale, laboratorike, IT specifike, sisteme té avancuara
t¢ kontrollit/automatizimit, etj., kur kéto nuk jané “standard” pér nj& objekt tipik, por varen nga
teknologjia/aktiviteti i pérdoruesit.

D) Detyrime fiskale dhe administrative

o TVSH;

o taksa dhe tarifa administrative (leje, tarifa procedurale, pagesa institucionale).
E) Shpenzime pas dorézimit

* shpenzime operative, mirémbajtje, shérbime dhe kosto funksionimi pas dorézimit té objektit.
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3.4. Sqarim i réndésishém pér interpretim (pér ta béré mé “bindés)

Cmimet mesatare referente “celésa né doré” né kété manual paraqesin njé nivel mesatar standard, g€ synon
krahasueshméri dhe vlergsim paraprak. Cdo devijim nga standardi (p-sh. fasadé premium, sisteme HVAC &
avancuara, smart building i thelluar, materiale luksoze, pajisje speciale) duhet té trajtohet si shtesé dhe t&
vlerésohet pérmes paramasés/parallogarisé ose ofertave konkrete,

4. METODOLOGIJIA E PERCAKTIMIT TE CMIMEVE MESATARE REFERENTE

Cmimet mesatare referente t& paragitura né kété manual janég pércaktuar mbi bazén e njg metodologjie t&
kombinuar, me synim q€ rezultatet t& jené reale, t& krahasueshme dhe t& aplikueshme pér vlerésime paraprake
né kushtet e tregut t& ndértimit né Republikén e Kosovés.

Metodologjia &shté ndértuar duke kombinuar burime t& ndryshme t& t& dhénave dhe duke i pé€rpunuar ato né
ményr€ gé t€ nxirret njé kosto mesatare orientuese, qé reflekton nivelin standard t& realizimit “gel&sa né doré
(pa inventar)”, sipas pérkufizimeve té kétij manuali.

4.1. Burimet kryesore té t& dhénave

Pér pércaktimin e gmimeve referente Jané pérdorur burime t& verifikuara profesionale, si:
e analiza ¢ projekteve té realizuara né praktiké, me fokus né objektet e kategorive t€ krahasueshme;
* paramasa dhe parallogari reale t& punimeve ndértimore (t€ detajuara sipas zérave pérkatés);

o praktikat aktuale t& tregut né Kosové dhe rajon, duke pérfshiré ¢mime t& materialeve, punés,
makinerive dhe shérbimeve;

o databaza profesionale evropiane pér kostot e ndértimit, té cilat jané pérdorur si referencé krahasuese
dhe pér verifikim té& rendit t& kostove.

Keéto burime jané trajtuar si baza pér krijimin e njé vlerésimi sa mé t& géndrueshém dhe t& argumentueshém
né kushtet reale té tregut.

4.2. Parimi i normalizimit dhe krahasueshmérisé

Me qéllim q& gmimet referente t& jené t€ krahasueshme ndérmjet kategorive dhe projekteve té ndryshme, t&
dhénat jané pérpunuar pérmes parimit t€ normalizimit, duke synuar gé:

 projektet t€ krahasohen vetém kur kané karakteristika t& péraférta teknike dhe funksionale;

 t& shmangen devijimet nga rastet jo-tipike (p.sh. standard luksoz, sisteme speciale, kushte ekstreme
terreni, kérkesa t& vecanta teknologjike);

e rezultatet t& pasqyrojné njé nivel standard t& realizimit, t€ aplikueshém pér shumicén e rasteve
praktike.
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Ne keété kuadér, pér vlergsim Jjané konsideruar kryesisht punime dhe zgjidhje qé& pérfaqésojné praktikén e
zakonshme t& ndértimit né Kosové dhe rajon.

4.3. Pérfshirja e komponentéve t& kostos
Gjaté pérpunimit té t& dhénave jan€ marré parasysh komponentét tipike t€ kostos s& ndértimit, pérfshiré:
e kosto t& materialeve ndértimore;
» kosto t& fuqisé punétore:;
s kosto t€ makinerive dhe pajisjeve té punés;
» kosto t€ logjistikés dhe transportit t€ brendshém tipik;
» kosto t& organizimit standard t& kantierit, né nivel t& zakonshém pér projekte t& késaj natyre.

Kéta faktoré jané reflektuar né meényré t€ tillé q& ¢mimi referent t& pérfaqésojé njé mesatare t& arsyeshme t&
realizimit, pa pretenduar pérllogaritje t& sakté pér cdo rast specifik.

4.4. Pérpunimi i té¢ dhénave dhe nxjerrja e “mesatares”

T€ dhénat e mbledhura jané analizuar dhe Perpunuar me synimin pér t& nxjerré njé kosto mesatare reale, duke
reflektuar:

o kushtet standarde teknike t& realizimit;

* nivelin e zakonshém t& cilésisé dhe pérfundimit;

e ¢mimet aktuale t& tregut né momentin ¢ pérgatitjes s&€ kétij dokumenti.
NE& pérpunim &shté ndjekur parimi q€ ¢mimet referente té jené:

* t€ pérdorshme pér vlerésime orientuese;

* 1€ mbrojtshme profesionalisht si “rend i kostos”;

* € krahasueshme me praktikat rajonale dhe europiane.
4.5. Kufizimet metodologjike dhe interpretimi

Duke gené se ky manual ka karakter referent dhe orientues, duhet t& merret parasysh se ¢mimet mund té
variojné né varési t&:

¢ lokacionit dhe kushteve t& terrenit;

 llojit t& sistemit konstruktiv dhe kérkesave sizmike;
o standardit t€ materialeve dhe pérfundimeve;

o kérkesave teknike té& nvestitorit;

e kushteve té furnizimit, luhatjeve té tregut dhe cmimeve té Inputeve;
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» mivelit t&€ konkurrencés dhe kushteve t& prokurimit.

Pér kété arsye, ¢mimet né kété manual duhet t& kuptohen si ¢gmime mesatare orientuese, té cilat shérbejné
pér vendimmarrje paraprake, ndérsa vlerésimi pérfundimtar duhet t& béhet pérmes dokumentacionit teknik
dhe financiar (projekt kryesor, paramasé/parallogari, oferta, kontrata).

4.6. Koha e referencés dhe nevoja pér pérditésim

Cmimet mesatare referente jané nxjerré duke u bazuar né ¢mimet e tregut né momentin e pérgatitjes sé
dokumentit. Duke qené se tregu i ndértimit &shté dinamik dhe i ndikuar nga faktoré ekonomiké,
rekomandohet gé:

* ¢mimet mesatare referente té rishikohen periodikisht;

o (€ pérshtaten né rast t& ndryshimeve t& ndjeshme t& tregut (materiale, puné, energji, transport, etj.).

5. BURIMET REFERENTE DHE BAZA PROFESIONALE

Ky manual referent éshté ndértuar mbi njé bazé t& gjeré burimesh profesionale, institucionale dhe praktike,
me qéllim qé ¢mimet dhe vlerésimet e paraqitura té jené t& besueshme, reale dhe t& krahasueshme me
praktikat bashké&kohore t& ndértimit né Republikén e Kosovés, rajon dhe Bashkimin Evropian.

Pérzgjedhja e burimeve &shté béré né ményré 6 tillg qé t€ sigurojé:
» mbéshtetje teknike dhe ekonomike t& qéndrueshme;
o reflektim t€ kushteve reale t& tregut;
» harmonizim me standardet dhe praktikat ndérkombétare.
5.1. Praktikat ndértimore né Republikén e Kosovés
Manuali mbéshtetet né analizén e praktikave ndértimore vendore, duke pérfshiré:

e pérvojén dhe dokumentacionin e projekteve t& realizuara nga institucione geveritare, komunale dhe
publike;

* projekte t€ financuara nga buxheti i Republikés s& Kosovés dhe nga fondet publike;

« praktikat e zakonshme t& tregut vendor t& ndértimit, pérfshiré strukturén e kostove dhe ményrén e
realizimit t& punimeve.

Keéto burime sigurojné qé ¢mimet mesatare referente t& jené té aplikueshme né realitetin lokal dhe jo thjesht
vlera teorike.

5.2. Shoqata e Ndértimtaréve té Kosovés dhe burime sektoriale

Njé bazé e réndésishme e t& dhénave Eshté siguruar pérmes:
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» publikimeve, analizave dhe t& dhé&nave & Shogatés sé¢ Ndértimtaréve t& Kosovés;

 informacioneve mbi trendet e tregut, ¢mimet e materialeve, fuqin€ punétore dhe kapacitetet
ndértimore;

* Pérvojés sé sektorit privat ndértimor né projekte publike dhe private.
K&to burime kané ndihmuar né reflektimin e dinamikés reale té tregut dhe ndryshimeve periodike t& kostove.
5.3. T€ dhénat statistikore dhe analizat zyrtare
Manuali €shté mbéshtetur gjithashtu né:

» statistikat dhe analizat e Agjencisé sé Statistikave t& Kosovés (ASK);

+ t& dhéna mbi inflacionin, ¢mimet e materialeve, pagat, dhe indikatoré ekonomiké relevanté pér
sektorin ¢ ndértimit.

Kéto burime jané pérdorur pér té:
o verifikuar tendencat afatmesme dhe afatgjata té kostove;
» siguruar koherencé ndérmjet gmimeve referente dhe zhvillimeve ekonomike.
5.4. Praktikat ndértimore té Bashkimit Evropian dhe rajonit
Pér géllime krahasuese dhe verifikuese, manuali &shté mbéshtetur edhe né:
» praktikat ndértimore t& vendeve t& Bashkimit Evropian;
 ¢mime referente dhe metodologji t& pérdorura né vendet e rajonit;
 databaza dhe manuale profesionale evropiane pér kostot e ndértimit.
Kéto burime kané shérbyer pér:
o krahasim té rendit t€ kostove;
¢ harmonizim metodologjik;
» shmangie t€ devijimeve t€ pajustifikuara nga praktikat evropiane.
5.5. Institucionet financiare ndérkombétare
Manuali merr né konsideraté udhézimet dhe praktikat e institucioneve financiare ndérkombétare, si:
«  World Bank;
» European Bank for Reconstruction and Development (EBRD);
» European Investment Bank (EIB).

KEéto institucione ofrojné:
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 standarde t& qarta pér vlerésimin e kostove;
 qasje t€ strukturuar pér planifikim dhe menaxhim t& investimeve;
= praktika t€ provuara né projekte infrastrukturore dhe ndértimore.
5.6. Praktikat dhe manualet e UNOPS
Né pérgatitjen e kétij manuali jang marré parasysh edhe:

e praktikat profesionale dhe manualet ¢ UNOPS pér menaxhimin dhe realizimin e projekteve
ndértimore;

» (qasjet standarde pér vlerésim paraprak té kostove dhe kontroll t& buxheteve.
Kéto burime kontribuojné né rritjen e besueshmérisé ndérkombétare t& metodologjisé s& pérdorur.
5.7. Pérvoja profesionale shumédisiplinore

Njé komponent thelbésor i kétij manuali &shté pérvoja profesionale shumédisiplinore, e akumuluar ndér vite,
qé pérfshin:

» projektim arkitektonik dhe inxhinierik;
o mbikéqyrje profesionale té punimeve ndértimore;
 realizim praktik té objekteve ndértimore;
e pérfshirje né projekte publike dhe private t€ pérmasave dhe kompleksiteteve t& ndryshme.
Kjo pérvojé ka shérbyer pér:
e verifikim praktik t& ¢gmimeve dhe metodologjisé;
¢ balancim ndérmjet teorisé dhe realitetit t& zbatimit;
» pérshtatje t€ vlerésimeve me kushtet konkrete té tregut.
5.8. Parimi i besueshmérisé dhe transparencés
Kombinimi i burimeve vendore, rajonale dhe ndérkombétare siguron qé ky manual t& pérfagésojé:
o njé dokument profesional té besueshém;
» njé bazé transparente pér vlerésime paraprake;

e njé€ instrument t&€ krahasueshém me praktikat bashké&kohore evropiane.

6. PERFUNDIM

Ky manual referent synon t€ krijojé njé kornizé t€ unifikuar, t& besueshme dhe transparente pér vler&simin
paraprak t€ kostove t€ ndértimit né Republikén e Kosovés, t€ bazuar né parimin “celésa n& doré” (pa inventar)
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dhe t& shprehur si gmime mesatare orientuese, sipas kategorizimit dhe njésive t& pércaktuara né dokumentet
referente pérkatése (pa TVSH).

Manuali éshté konceptuar pér t’u pérdorur kryesisht né fazat e hershme t& zhvillimit t& projekteve, kur ende
mungojné elementet e domosdoshme pér njé pérllogaritje t& sakté (projekti kryesor, paramasa/parallogaria,
ofertat e kontraktoréve). Né kété ményré, ai shérben si instrument praktik pér t€ krijuar njé pamje realiste t&
rendit t€ madhésisé sé investimit, duke ndihmuar qé vendimmarrja t& béhet mbi baza mé t& garta dhe mé té
argumentuara.

Pérdorimi 1 kétij manuali kontribuon né:

 planifikim financiar mé té sakté dhe mé t& strukturuar, sidomos né fazat fillestare t& investimeve
publike dhe private;

o vlerésim mé realist t€ investimeve, duke reduktuar rrezikun e nénvlerésimit apo mbivlerésimit té
projekteve;

e rritje t€ transparencés né proceset vendimmarrése, planifikuese dhe administrative:;

 harmonizim t€ gasjeve institucionale dhe profesionale né vlerésimin paraprak té& kostove t& ndértimit;
o krahasueshméri ndérmjet projekteve, alternativave teknike dhe kategorive t& ndryshme té objekteve;
» mbéshtetje pér proceset e buxhetimit indikativ, programimit investiv dhe analizés sé fizibilitetit.

Ky dokument pérfagé€son njé mjet praktik orientues dhe duhet t& kuptohet si referencé pér vlerésime
paraprake, pa pretenduar té zévendésojé dokumentacionin teknik dhe financiar t& detajuar q& kérkohet né
fazat e realizimit (projekti kryesor, paramasa dhe parallogaria, ofertat financiare, kontratat).

Po ashtu, manuali:

e nuk kufizon lirin€ profesionale t& projektimit dhe nuk imponon zgjidhje t& caktuara teknike apo
arkitektonike;

 nuk ndikon né€ konkurrencén e tregut dhe nuk shérben si instrument pér fiksim ¢cmimesh, tenderim
apo kontraktim;

» mbetet i hapur ndaj rishikimit dhe pérdit&simit, né varési t& zhvillimeve té tregut, standardeve teknike
dhe ndryshimeve ekonomike.

N€ pérfundim, ky manual synon t€ jeté njé dokument referent qé e forcon gasjen profesionale dhe
institucionale né fushén e vlerésimit t€ kostove t& ndértimit, duke ndihmuar né planifikim mé t& miré,
transparencé mé t€ larté dhe vendimmarrje mé t& géndrueshme pér investimet ndértimore né Kosové.
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